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Meddelelse om landzonetilladelse til prastebolig og menighedsforsamling pa ejendommen
Roskildevej 303, 2630 Taastrup - matr.nr. 1e Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele landzonetilladelse til anvendelse af ovenneevnte
ejendom som preestebolig med mulighed for forsamling af menigheden for Den Etiopiske Ortodokse
Tewahedo Kirke som ansagt.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa felgende vilkar:

1. Ejendommen skal fortsat primaert veere en beboelsesejendom, bopaelspligten skal derfor over-
holdes ved at boligen anvendes som praestebolig,

2. Parkeringsareal ma maksimalt udgere 400 m2, og skal s& vidt muligt indpasses uden faeldning
af potentielle flagermustreeer,

3. Der ma ikke finde egentlige kirkelige handlinger sted, sdsom klokkeringning eller opsaetning af
religigse symboler pa bygninger,

4. Der skal opseettes et lavt hegn mellem parkeringspladser og fortovet pa Roskildeve;j.
Vilkar der er knyttet til landzonetilladelsen, er bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder

over ejendommen. Vilkarene tinglyses pa ejendommen for ejers regning, jf. planlovens § 55.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar efter, at den er meddelt jf. planlovens
§ 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgrend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige bekendtggarelse
af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Planlovens § 60 og § 60a.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pA kommunens hjemmeside www.htk.dk den 21-10-2024.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser, god-
kendelser eller andet efter anden lovgivning.

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 122069/24 24/8597


http://www.htk.dk/

Byggetilladelse
Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en byggetilladelse,
nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilladelse allerede nu.

Byggetilladelse skal sages gennem selvbetjeningslasningen "Byg og Miljg”, som du finder pa hjemme-
siden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsfremstilling

Der er den 21. juni 2024 (med fyldestgarende oplysninger den 19. september 2024) sggt om landzo-
netilladelse til anvendelse af ovennaevnte ejendom som praestebolig med mulighed for forsamling af
menigheden for Den Etiopiske Ortodokse Tewahedo Kirke.

Den eksisterende bolig pa ejendommen vil blive anvendt til praestebolig. Det er pa sigt kirkens gnske
at udvide boligens areal med en sal, som skal bruges til forsamling af menigheden. Menigheden om-
fatter ca. 50 familier heraf ca. 69 bgrn. Situationsplan og tegninger ses i bilag A og B.

Menighedssamlingerne kan f.eks. have til formal at:

1) Veere samlingssted for bgrn til hygge og leering, som salmesang og musik og plads til udvik-
ling,

2) Veere samlingssted for senior menighed og aeldre beboere til hygge aktiviteter og sammen-
komster,

3) Religigse aktiviteter som Gudstjenester og fejring af helligdage og hgaijtider. Der vil ikke forega
egentlige kirkelige handlinger, som klokkeringning, opseetning af kirkelige symboler pa bygnin-
gen eller lign.

4) Ved etablering af en udvidelse af den eksisterende bolig med en sal til menigheden, skal der
ansgges om dispensation for skovbyggelinjen.

Menighedens aktiviteter kommer primeert til at forega i weekenden, dvs. lgrdag eller sgndag i tidsrum-
met kl. 07 - 13. Der vil i gennemsnit vaere 60-80 personer forsamlet til almindelige weekend aktiviteter.
Gudstjenester til de store helligdage som jul og paske, og som varer natten over afholdes 2 - 3 gange
om aret, typisk i tidsrummet kl. 20 om fredagen til kl. 12 om Igrdagen eller natten mellem Igrdag og
sendag. Der vil i gennemsnit veere 100 - 120 mennesker forsamlet til de arlige helligdage.

Alle aktiviteter foregar hovedsageligt indendgrs.

Det forventes at der vil komme 30-35 biler ved afholdelse af de arlige helligdage, det planlaegges der-
for at anlaegge et parkeringsareal pa ca. 400 m2 foran boligen ud mod Roskildeve;j.

Lovgivning og anden planlagning

Ejendommen pa 2025 m2 er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foreta-
ges udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske eendring i anvendelse af bestadende bebyggelse og
ubebyggede arealer”.

Det generelle hensyn bag landzonebestemmelserne er at sikre en klar greense mellem by og land. Ge-
nerelt falger det af landzonebestemmelserne, at byudvikling sker indenfor eksisterende byomrader, og
at det abne land som udgangspunkt skal friholdes for spredt bebyggelse og forbeholdes bebyggelse,
som er ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Ejendommen er omfattet af udpegning af gkologiske forbindelser og skovbyggelinje i Kommuneplan
2021. Inden for disse udpegninger ma der kun meddeles tilladelse til byggeri, anleeg eller eendret are-
alanvendelse, hvis det kan begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn, og det ud fra en
konkret vurdering kan ske uden at forringe de szerlige veaerdier, som ligger til grund for udpegningen
eller muligheden for at styrke eller genoprette disse vaerdier.

Naturbeskyttelseslovens § 17 om skovbyggelinjer og planlovens landzonebestemmelser er tilpasset
hinanden saledes, at forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke geaelder, nar der meddeles landzo-
netilladelse efter planlovens §, 35 stk. 1, til bebyggelse m.v. pa arealer inden for en skovbyggelinje.



Dette skyldes, at hensynene til natur og landskab, som er formalet i naturbeskyttelsesloven § 17 gene-
relt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne.

Derudover er matriklen omfattet af bestemmelser om indre gr@gnne kiler i Fingerplan 2019. | henhold til
bestemmelserne i § 18 skal kommuneplanleegningen i de indre grgnne kiler bl.a. sikre, at omraderne
forbeholdes overvejende almen, ikke bymaessig friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig
anvendelse.

Vurdering
Til grund for beslutningen ligger falgende vurderinger:

e Den andrede anvendelse til praestebolig med mulighed for forsamling af menigheden kraever
landzonetilladelse. Da den primeere anvendelse fortsat vil veere bolig for praesten, anses det
for muligt at meddele tilladelse til forsamling af menigheden pa en raekke vilkar, som sikrer at
der ikke opstar gener for de omkringliggende naboer.

e Parkeringsarealet pa 400 m2, vil sa vidt muligt blive indpasset pa grunden uden faeldning
treeer. Anvendelsen vil derfor ikke vaere i strid med naturinteresser pa og omkring ejendom-
men.

e Der vil ikke finde egentlige kirkelige handlinger sted, sasom klokkeringning eller opsaetning af
religizse symboler pa bygninger.

¢ Menighedens aktiviteter vil primeert forega indendgrs og i dagtimerne i weekenden. Der bar
derfor ikke opsta vaesentlige stgjgener for omkringliggende naboer.

Naturbeskyttelseslovens § 3 og Natura 2000
Neermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er s@, mose og
engarealer i Vejle Adal, der ligger ca. 180 meter ast for boligen.

Neermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omréaderne Sengelase/Vasby
Mose og Vestamager og havet syd for, som ligger henholdsvis ca. 4,7 og 12,3 km fra ejendommens
bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en raekke dyre- og plantearter, som er strengt beskyttede,
uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Pa den
baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige eller gdeleegge de pageel-
dende dyrearters yngle- og rasteomrader. | Sengelgse/Vasby Mose er der registreret en del yngleloka-
liteter for Stor Vandsalamander og Spidssnudet Frg, der begge er bilag IV-arter.

Det er kommunens vurdering, at den eendrede anvendelse i tilkknytning til preesteboligen ikke vil have
nogen indvirkning pé naturforholdene uden for ejendommen og vil dermed ikke pavirke hverken Na-
tura 2000-omraderne eller bilag IV-arter negativt.

Naboorientering
Boligen ligger ca. 40 meter gst for naermeste nabobeboelse (Roskildevej 305, 2630 Taastrup).

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de naermeste naboer, hvilket resulterede
i bemeerkninger til projektet fra 2 naboer:

- Naboer pa Roskildevej 302, spurgte ind til om der er restriktioner ift. ind- og udkarsel fra ma-
trikler med indkgrsler ud mod Roskildevej, som kan begraense muligheder for anvendelse af
ejendommene.

- Albertslund kommune har fglgende bemaerkninger til ansggningen om landzonetilladelse:

o Den fortsatte benyttelse af ejiendommen som bolig, vil veere uden betydning for os
som naboer.



o Der er bekymring for de aktiviteter, der er ansggt om pa sigt. Efter Albertslund kom-
munes opfattelse vil efendommen aendre anvendelse til et forsamlingshus, som vil
give anledning til stgj, foraget trafik og lignende gener, som man ikke normalt forven-
ter ved en bolig eller i den indre granne kile.

o Vil gerne hgres igen, hvis der modtages en konkret ansggning om etablering af de
aktiviteter, der lige nu kun er beskrevet som mulige aktiviteter engang ude i fremtiden.

Pa baggrund af disse bemaerkninger er der taget kontakt til vejdirektoratet og kommunens vejafdeling
for at afklare om nogle seerlige forhold ger sig geeldende vedr. ind- og udkgrsel fra ejendomme med
indkarsler ud mod Roskildevej. Begge myndigheder bekraefter, at der ikke er restriktioner ift. adgang til
ejendommene, men at eventuelle aendringer af overkgrsler skal godkendes.

Det vurderes derfor, at anvendelse af ejendommen som preestebolig med mulighed for forsamling af
menigheden for Den Etiopiske Ortodokse Tewahedo Kirke ikke vil medfgre en trafikbelastning som
overstiger den kapacitet, som er tilgaengelig pa Roskildevej, og derved ikke vil veere i strid med vejlov-
givningen. Der gives ikke tilladelse til anvendelse af ejendommen som forsamlingshus i bredere for-
stand, da dette vil vaere at betragte som en anvendelses eendring, det forventes derfor ikke, at der vil
komme ungdige stgjgener.

Der er d. 4. september 2024 eftersendt situationsplan og plantegninger til Albertslund Kommune, hvil-
ket ikke har givet anledning til yderligere bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A — situationsplan
- Bilag B — tegninger af planlagt tilbygning

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdaekkende for-
eninger og organisationer, jf. planlovens § 59.

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du kan klage, hvis du f.eks. mener, kommu-
nen ikke har haft ret til at treeffe en afggrelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan ogsé klage over kommunens
skan.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller
www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr,
som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du kan laese mere om gebyrstarrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde
til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Hgje-Taastrup Kom-
mune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning
kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afgerelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er afgerelsen offentlig
bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentliggerelsens dato. Klagen bliver afgjort af Planklagenaevnet, og denne afggrelse kan
ikke paklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen @nskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6
méaneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev eller offentliggerelsen, jf. planlovens § 62.



http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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